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РАЗДЕЛ № 1: Основная часть

1. Общие положения

1.1. Настоящая конкурсная документация определяет порядок проведения, условия участия, порядок расчетов при проведении открытого конкурса на право заключения договора аренды имущественного комплекса, предназначенного для обеспечения деятельности предприятий и управляющих организаций, обслуживающих объекты жилищно-коммунального хозяйства, расположенных на территории городского округа Спасск-Дальний, в соответствии с требованиями приказа ФАС РФ от 10 февраля 2010 года, № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путём проведения торгов в форме конкурса».

1.2. Предметом открытого конкурса является имущественный комплекс, расположенный по адресу: Приморский край, г.Спасск-Дальний, пер. Офицерский, 7, предназначенный для обеспечения деятельности предприятий и управляющих организаций, обслуживающих объекты жилищно-коммунального хозяйства на территории городского округа Спасск-Дальний.
1.3. Право заключения договора аренды передается участнику, предложившему в ходе открытого конкурса наилучшие условия, определенные настоящей конкурсной документацией.

1.4. Организатор открытого конкурса - Управление муниципального имущества и градостроительства Администрации городского округа Спасск-Дальний, расположенное по адресу: 692245 Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Борисова, дом № 22; адрес электронной почты: spkumi@mail.ru; телефон 8 (42352) 2-61-36, телефон/факс 8 (42352) 2-48-12.
2. Требования к содержанию, форме и составу заявки на участие в открытом конкурсе и инструкция по ее заполнению.

2.1. Заявка на участие в открытом конкурсе подается в письменной форме в запечатанном конверте или в форме электронного документа. При этом на конверте указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка.

2.2. Заявка на участие в открытом конкурсе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона.
б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении открытого конкурса выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведения открытого конкурса выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении открытого конкурса;
в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в открытом конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) документы, характеризующие квалификацию заявителя, в случае если в конкурсной документации указан такой критерий оценки заявок на участие в открытом конкурсе, как квалификация участника открытого конкурса;

д) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
е) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации; учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

ж) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) предложение о цене договора;

3) предложения об условиях исполнения договора, которые являются критериями оценки заявок на участие в открытом конкурсе. В случаях, предусмотренных конкурсной документацией, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;
 2.3. Предложения оформляются в письменной форме на русском языке, удостоверенные подписью участника открытого конкурса, и представляется в конкурсную комиссию в установленном конкурсной документацией порядке вместе с заявкой. Для каждого критерия открытого конкурса указывается значение предлагаемого участником открытого конкурса условия в виде числа.

2.4. Заявитель вправе подать только одну заявку на участие в открытом конкурсе в отношении каждого предмета открытого конкурса (лота). 
3. Форма, срок и порядок оплаты по договору.

3.1. Срок действия договора аренды: 10 (Десять) лет. 


3.2. Оплата производится Арендатором ежемесячно до 10 числа текущего месяца по реквизитам: ИНН 2510004870, КПП 251002002 в УФК по Приморскому краю (УМИиГ АГО Спасск-Дальний), р/счёт 40101810900000010002 в ГРКЦ ГУ 
Банка России по Приморскому краю, г. Владивосток, БИК 040507001, код ОКАТО 05420000000, КБК 992 111 05034 04 1000 120. 
3.3. НДС перечисляется самостоятельно по месту регистрации Арендатора в инспекции Федеральной налоговой службы России.

4. Порядок пересмотра цены договора в сторону увеличения.

4.1. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником открытого конкурса, с которым заключается договор, заявке на участие в открытом конкурсе и в конкурсной документации. При заключении и (или) исполнении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной цены договора (цены лота) указанной в извещении о проведении открытого конкурса, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке установленном договором. При заключении и исполнении договора изменение условий договора по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

5. Порядок передачи прав на имущество, созданное участником открытого конкурса в рамках исполнения договора, заключенного по результатам открытого конкурса, и предназначенное для поставки товаров (выполнения работ, оказания услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием имущества, права на которое передаются по договору, в случае если создание и передача такого имущества предусмотрены договором.

5.1. Данный порядок передачи прав на имущественный комплекс не предусмотрен условиями проведения открытого конкурса.

6. Порядок, место, дата начала, дата и время окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

6.1. Заявки, оформленные в соответствии с требованиями, установленными в конкурсной документации, предоставляются по адресу: 692245, Приморский край,
г. Спасск-Дальний, ул. Борисова, дом № 22, тел. для справок 8 (42352) 2-48-12, адрес электронной почты: spkumi@mail.ru
6.2. Датой начала срока подачи заявок на участие в открытом конкурсе является 26 июля 2013 года, (день, следующий за днем размещения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов: www.torgi.gov.ru извещения о проведении открытого конкурса). 

6.3. Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в открытом конкурсе устанавливается 26 августа 2013 года в 14-00 часов  (после того как конкурсная комиссия объявила лицам, присутствующим при вскрытии конвертов с заявками на участие в открытом конкурсе, о возможности подать заявки на участие в открытом конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки на участие в открытом конкурсе, до момента начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в открытом конкурсе).

6.4. Заявитель вправе изменить или отозвать заявку на участие в открытом конкурсе в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в открытом конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в открытом конкурсе.
7. Требования к участникам открытого конкурса.

7.1. Участники открытого конкурса должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
7.2. Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в открытом конкурсе.
7.3. Заявитель не допускается конкурсной комиссией к участию в открытом конкурсе в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктом 2.2, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, установленным законодательством РФ к таким участникам;

3) несоответствия заявки на участие в открытом конкурсе требованиям конкурсной документации, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (лота);

4) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица банкротом и об открытии конкурсного производства;

5) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в открытом конкурсе.

7.4. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником, конкурсная комиссия отстраняет такого заявителя или участника открытого конкурса от участия в открытом конкурсе на любом этапе его проведения.

8. Порядок и срок отзыва заявок на участие в открытом конкурсе, порядок внесения изменений в такие заявки.

8.1. Заявитель вправе изменить или отозвать заявку на участие в открытом конкурсе в любое время, до 14-00 часов 26 августа 2013 года (срока окончания представления заявок на участие в открытом конкурсе, т.е. момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в открытом конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в открытом конкурсе), направив организатору открытого конкурса письменное уведомление об отзыве заявки на участие в открытом конкурсе.

9. Формы, порядок, даты начала и окончания срока предоставления заявителям разъяснений положений конкурсной документации.

9.1. Конкурсная документация предоставляется бесплатно в электронной форме на носителе заявителя с 25 июля 2013 года (день размещения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов: www.torgi.gov.ru и официальном сайте городского округа Спасск-Дальний: spasskd.ru) в рабочие дни с 10.00 до 17.00 часов, обед с 13.00 до 14.00 часов (время местное).
Любое заинтересованное лицо вправе направить запрос организатору конкурса в письменной форме по адресу: 692245, Приморский край, г. Спасск-Дальний,          ул. Борисова, дом № 22, в том числе в форме электронного документа mailto:spkumi@mail.ru, о разъяснении положений конкурсной документации. 

В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор открытого конкурса бесплатно направляет в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в открытом конкурсе.

9.2. В течение одного дня, с даты направления разъяснения положений конкурсной документации, по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается организатором открытого конкурса на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов: www.torgi.gov.ru с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. 

9.3. Организатор открытого конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в конкурсную документацию не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в открытом конкурсе. Изменение предмета открытого конкурса не допускается. 

В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию, такие изменения размещаются организатором открытого конкурса в порядке, установленном для размещения извещения о проведении открытого конкурса, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена конкурсная документация. При этом срок подачи заявок на участие в открытом конкурсе продлевается таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в конкурсную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в открытом конкурсе он составлял не менее двадцати дней. 

10. Место, порядок, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

10.1. Вскрытие конвертов с заявками на участие в открытом конкурсе будет проходить 26 августа 2013 года в 14-00 часов по адресу: Приморский край,               г. Спасск-Дальний, ул. Борисова, дом № 22, в кабинете начальника Управления муниципального имущества и градостроительства Администрации городского округа Спасск-Дальний.

10.2. При вскрытии конвертов с заявками на участие в открытом конкурсе объявляются и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в открытом конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в открытом конкурсе наименование юридического лица и почтовый адрес каждого заявителя, конверт с заявкой на участие в открытом конкурсе которого вскрывается или доступ к поданной в форме электронного документа заявке на участие в открытом конкурсе которого открывается, наличие сведений и документов, предусмотренных конкурсной документацией, условия исполнения договора, указанные в такой заявке и являющиеся критерием оценки заявок на участие в открытом конкурсе. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в открытом конкурсе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании открытом конкурса несостоявшимся.

10.3. Протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в открытом конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в открытом конкурсе ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами комиссии непосредственно после вскрытия конвертов.     Указанный протокол будет размещен организатором открытом конкурса на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов: www.torgi.gov.ru в течение 27 августа 2013 года (в течение дня, следующего за днем его подписания).

10.4. Конверты с заявками на участие в открытом конкурсе, полученные после окончания срока подачи заявок на участие в открытом конкурсе, вскрываются (в случае если на конверте не указаны почтовый адрес юридического лица), осуществляется открытие доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в открытом конкурсе, и в тот же день такие конверты и такие заявки возвращаются заявителям. 

11. Порядок рассмотрения заявок на участие в открытом конкурсе.

11.1. Рассмотрение заявок на участие в открытом конкурсе будет проходить в 14-00 часов 27 августа 2013 года на заседании конкурсной комиссии по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Борисова, дом № 22, в кабинете начальника Управления муниципального имущества и градостроительства Администрации городского округа Спасск-Дальний.

11.2. Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в открытом конкурсе на предмет соответствия требованиям, установленным конкурсной документацией, и соответствия заявителей требованиям действующего законодательства РФ к таким участникам.

11.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в открытом конкурсе конкурсной комиссией принимается решение о допуске заявителя к участию в открытом конкурсе и о признании заявителя участником открытом конкурса или об отказе в допуске заявителя к участию в открытом конкурсе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктами 24 - 26 приказа ФАС от 10 февраля 2010 года, № 67 (в редакции Приказа ФАС РФ от 30.03.2012г. № 203), которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в открытом конкурсе. 

11.4. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в открытом конкурсе всех заявителей или о допуске к участию в открытом конкурсе и признании участником конкурса только одного заявителя, открытом конкурс признается несостоявшимся.
11.5. Протокол заседания ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии и размещается организатором открытого конкурса на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов: www.torgi.gov.ru 27 августа 2013 года (в день окончания рассмотрения заявок на участие в открытом конкурсе). 
Заявителям направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях по 28 августа 2013 года (не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола).

11.6. Решение об отказе в допуске заявителя к участию в открытом конкурсе может быть обжаловано в порядке, установленном законодательством РФ.

12. Критерии оценки заявок на участие в открытом конкурсе.

Оценка заявок, на участие в открытом конкурсе на право заключения договора аренды имущественного комплекса, предназначенного для обеспечения деятельности предприятий и управляющих организаций, обслуживающих объекты жилищно-коммунального хозяйства, расположенных на территории городского округа Спасск-Дальний, предусматривается по следующему критерию:
- арендная плата в месяц составляет не менее 532, 04 рублей, без учета НДС (2,2% от остаточной стоимости имущества); предусматривается увеличение начального значения критерия конкурса в конкурсном предложении, коэффициент, учитывающий значимость критерия конкурса – 1.

13. Порядок оценки и сопоставления заявок на участие в открытом конкурсе.

13.1. Оценка заявок на участие в открытом конкурсе по критериям осуществляется в следующем порядке: для критерия открытого конкурса установлено увеличение его начального значения, величина, рассчитываемая по содержащемуся в заявке на участие в открытом конкурсе условию и такому критерию, определяется путем умножения коэффициента такого критерия на отношение разности значения содержащегося в заявке на участие в открытом конкурсе условия и наименьшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в открытом конкурсе условий и значения, содержащегося в заявке на участие в открытом конкурсе условия к разности наибольшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в открытом конкурсе условий и наименьшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в открытом конкурсе условий.
13.2. Для каждой заявки на участие в открытом конкурсе величины, рассчитанные по всем критериям открытого конкурса, в соответствии с положениями подпункта 13.1. настоящего пункта, суммируются, и определяется итоговая величина.

13.3. На основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в открытом конкурсе конкурсной комиссией каждой заявке на участие в открытом конкурсе присваивается порядковый номер по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них условий исполнения договора. Заявке на участие в открытом конкурсе, в которой содержатся лучшие условия исполнения договора, присваивается первый номер. В случае если в нескольких заявках содержатся одинаковые условия исполнения договора, меньший порядковый номер присваивается заявке на участие в открытом конкурсе, которая подана участником открытого конкурса, надлежащим образом исполнявшим свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора открытого конкурса о желании заключить договор, а в случае отсутствия такой заявки - заявке на участие в открытом конкурсе, которая поступила ранее других заявок на участие в открытом конкурсе, содержащих такие условия.

Победителем открытого конкурса признается участник открытого конкурса, который предложил лучшие условия исполнения договора, в соответствии с установленными критериями открытого конкурса и заявке на участие, в открытом конкурсе которого присвоен первый номер.

13.4. Оценка и сопоставление заявок будет проходить 28 августа 2013 года в 14-00 часов по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Борисова, дом № 22, в кабинете начальника Управления муниципального имущества и градостроительства Администрации городского округа Спасск-Дальний.

Протокол оценки и сопоставления заявок  подписывается в течение 29 августа 2013 года (в течение дня, следующего после дня окончания проведения оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе) и 30 августа 2013 года размещается организатором открытого конкурса на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов: www.torgi.gov.ru (в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола).

14. Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка.

14.1. Не предусмотрено условиями проведения конкурса.

15. Размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления.

15.1. Не предусмотрено условиями проведения конкурса.

16. Срок в течение, которого победитель конкурса должен подписать проект договора.

16.1. Организатор открытого конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола о результатах проведения открытого конкурса передает победителю открытого конкурса один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных победителем открытого конкурса в заявке на участие в открытом конкурсе, в проект договора, прилагаемый к конкурсной документации.

16.2. Срок, в течение которого должен быть подписан проект договора, устанавливается не менее десяти и не более двадцати дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола оценки и сопоставления заявок на участие в открытом конкурсе либо протокола рассмотрения заявок на участие в открытом конкурсе, если открытый конкурс признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в открытом конкурсе либо признания участником открытого конкурса только одного заявителя.
16.3. Договор с единственным участником открытого конкурса заключается, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией, а также признанному единственным участником конкурса, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе и конкурсной документацией, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении конкурса.

17. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору. 

17.1. Осмотр обеспечивает организатор открытого конкурса или специализированная организация без взимания платы. 
17.2. Проведение такого осмотра осуществляется каждый вторник, начиная с даты размещения извещения о проведении открытого конкурса на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов: www.torgi.gov.ru.
18. Дополнительная информация.

18.1. Организатор открытого конкурса до 21 августа 2013 года вправе отказаться от проведения открытого конкурса (не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в открытом конкурсе). 

18.2. Условия открытого конкурса, порядок и условия заключения договора с участником открытого конкурса являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в открытом конкурсе является акцептом такой оферты.

19. Согласие собственника имущества  на предоставление соответствующих прав по договору, право на заключение которого является предметом торгов.
19.1. Копия документа, подтверждающего согласие собственника имущества  на предоставление соответствующих прав по договору, право на заключение которого является предметом торгов. 
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Согласие собственника имущества
Городской округ Спасск-Дальний, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», от имени которого действует Администрация городского округа Спасск-Дальний, в лице исполняющего обязанности главы Администрации городского округа Спасск-Дальний Дрыгина Олега Анатольевича, действующего на основании Устава городского округа Спасск-Дальний, подтверждает согласие собственника имущества на предоставление соответствующих прав по договору аренды имущественного комплекса, расположенного по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний,         пер. Офицерский, 7, предназначенного для обеспечения деятельности предприятий и управляющих организаций, обслуживающих объекты жилищно-коммунального хозяйства на территории городского округа Спасск-Дальний, право на заключение которого является предметом торгов.
Исполняющий обязанности главы Администрации 
городского округа Спасск-Дальний                                                                 О.А. Дрыгин 
20. Согласие собственника имущества (арендодателя) на предоставление лицом, с которым заключается договор, соответствующих прав третьим лицам, или указание на то, что передача соответствующих прав третьим лицам не допускается.
20.1. Копия документа, подтверждающего согласие собственника имущества (арендодателя) на предоставление лицом, с которым заключается договор, соответствующих прав третьим лицам, или указание на то, что передача соответствующих прав третьим лицам не допускается. 
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Согласие собственника имущества
Городской округ Спасск-Дальний, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», от имени которого действует Администрация городского округа Спасск-Дальний, в лице исполняющего обязанности главы Администрации городского округа Спасск-Дальний Дрыгина Олега Анатольевича, действующего на основании  Устава городского округа Спасск-Дальний, подтверждает согласие собственника имущества на предоставление лицом, с которым заключается договор аренды имущественного комплекса, расположенного по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний,         пер. Офицерский, 7, предназначенного для обеспечения деятельности предприятий и управляющих организаций, обслуживающих объекты жилищно-коммунального хозяйства на территории городского округа Спасск-Дальний, соответствующих прав третьим лицам.
Исполняющий обязанности главы Администрации
городского округа Спасск-Дальний                                                                 О.А. Дрыгин
РАЗДЕЛ № 2  

Формы документов, представляемых претендентами 
для участия в открытом конкурсе

1.Примерная форма заявки на участие в открытом конкурсе
Дата ___________

исх.№__________

Начальнику УМИиГ АГО Спасск-Дальний

от _____________________________________

 (Ф.И.О. претендента – индивидуального предпринимателя 

либо полное наименование претендента - юридического лица)

ЗАЯВКА

на участие в открытом конкурсе на право заключения договора аренды
имущественного комплекса, расположенного по адресу: Приморский край, 
г. Спасск-Дальний, пер. Офицерский, 7, предназначенного для обеспечения 

деятельности предприятий и управляющих организаций, 

обслуживающих объекты жилищно-коммунального хозяйства 

на территории городского округа Спасск-Дальний _____________________________________________________________________________
                                                       (Наименование заявителя)

_______________________________________________________________________  

просит принять документы для участия в открытом конкурсе на право заключения договора аренды имущественного комплекса, расположенного по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, пер. Офицерский, 7, предназначенного для обеспечения деятельности предприятий и управляющих организаций, обслуживающих объекты жилищно-коммунального хозяйства на территории городского округа Спасск-Дальний_______________________________________________
(указать сведения, индивидуализирующие объект аренды,

__________________________________________________________________

в соответствии с извещением о проведении открытого конкурса)

С условиями проведения данного конкурса ознакомлен, согласен заключить  договор аренды имущества в соответствии с формой договора, приведенной в конкурсной документации, с обязательным включением в него условий, указанных в извещении о проведении открытого конкурса.

Реквизиты заявителя:

Местонахождение: _________________________________________________________________

(для юридических лиц)
Банковские реквизиты: 

ИНН __________________, р/с ______________________________________

в _______________________________________________________________,

к/с _______________________________БИК___________________________

Приложение. Комплект документов с описью на ____листах.

Заявитель_________________________________________________________






(должность, подпись и ФИО руководителя)

М.П.

2. Форма описи документов, представляемых вместе с заявкой на участие в открытом конкурсе

ОПИСЬ

документов представляемых вместе с заявкой на право заключения договора 
аренды имущественного комплекса, расположенного по адресу: Приморский край, 
г. Спасск-Дальний, пер. Офицерский, 7, предназначенного для обеспечения 

деятельности предприятий и управляющих организаций, обслуживающих объекты жилищно-коммунального хозяйства на территории 
городского округа Спасск-Дальний
	№ п/п
	Наименование документов
	Количество листов

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	Всего листов
	


Заявитель_________________________________________________________

       (должность, подпись и ФИО руководителя)
М.П.

3. Форма конкурсного предложения участника открытого конкурса

Начальнику УМИиГ АГО Спасск-Дальний 

от _____________________________________

_______________________________________

(Ф.И.О. участника - индивидуального предпринимателя 

либо полное наименование участника - юридического лица)

КОНКУРСНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ

участника открытого конкурса на право заключения договора аренды 
имущественного комплекса, расположенного по адресу: Приморский край, 
г. Спасск-Дальний, пер. Офицерский, 7, предназначенного для обеспечения деятельности предприятий и управляющих организаций, обслуживающих
 объекты жилищно-коммунального хозяйства на территории 
городского округа Спасск-Дальний
Участник открытого конкурса_____________________________________________
_______________________________________________________________________ 

делает организатору открытого конкурса следующие предложения для участия в открытом конкурсе на право заключения договора аренды имущественного комплекса, расположенного по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, пер. Офицерский, 7, предназначенного для обеспечения деятельности предприятий и управляющих организаций, обслуживающих объекты жилищно-коммунального хозяйства на территории городского округа Спасск-Дальний __________________________________________________________________

(указать сведения, индивидуализирующие объект аренды,

__________________________________________________________________

в соответствии с информационным сообщением о проведении конкурса)

	№ п/п
	Критерий открытого конкурса


	Предложение участника открытого конкурса (указывается цифрами и прописью)

	1
	
	

	2
	
	


Реквизиты участника:

Местонахождение: _________________________________________________________________

(для юридических лиц)
Банковские реквизиты: 

ИНН __________________, р/с ______________________________________

в _______________________________________________________________,

к/с _______________________________БИК___________________________

Участник_________________________________________________________

(должность, подпись и ФИО руководителя)

М.П.

Раздел № 3: Проект договора аренды муниципального имущества.  

ДОЛГОСРОЧНЫЙ ДОГОВОР АРЕНДЫ ИМУЩЕСТВА № ______
	г. Спасск-Дальний
	                 «__»________ 2013г.


Городской округ Спасск-Дальний, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», от имени которого действует Администрация городского округа Спасск-Дальний, в лице исполняющего обязанности начальника Управления муниципального имущества и градостроительства Администрации городского округа Спасск-Дальний Богинского Евгения Эдуардовича, действующего на основании  Положения об Управлении муниципального имущества и градостроительства Администрации городского округа Спасск-Дальний, утвержденного постановлением главы Администрации городского округа Спасск-Дальний от 31.05.2012 г. № 390-па, и__________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату имущественный комплекс (далее «Имущество»): ______________, расположенный по адресу: ______________, согласно акту приема-передачи от «___» _______ 2013г., который является неотъемлемой частью договора.

1.2. Передаваемое в аренду Имущество принадлежит Арендодателю на праве собственности.

1.3. Имущество предоставляется Арендатору во временное пользование для использования в соответствии с целевым назначением (обеспечение деятельности предприятий и управляющих организаций, обслуживающих объекты жилищно-коммунального хозяйства, расположенных на территории городского округа Спасск-Дальний) в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в пользование Имущества, которые были им оговорены при заключении Договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Имущества или проверки его исправности при заключении Договора или передаче Имущества в пользование.

1.4.  Имущество, указанное в п. 1.1 настоящего Договора, предоставляется Арендатору на основании протокола заседания конкурсной комиссии от «___» ______________ 2013 года № _____.
1.5. Передача Имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.


1.6. Обязанность по государственной регистрации Договора возлагается на Арендодателя.
2. Срок аренды

2.1. Срок аренды Имущества устанавливается с ____ 20_____г. по ____ 20___г. 

2.2.Прием-передача Имущества осуществляется с участием представителей Арендодателя и Арендатора по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Имущества на момент передачи.
3. Платежи и расчеты по договору
3.1.Размер арендной платы за Имущество, указанное в п. 1.1. Договора, составляет: ________ рубля в месяц без учета НДС. НДС 18% в сумме ______ рублей.
Арендатор производит оплату за каждый месяц до 10 числа текущего месяца по следующим реквизитам:  ИНН – 2510004870  КПП – 251002002 в УФК по Приморскому краю (УМИиГ АГО Спасск-Дальний), Р/сч.-40101810900000010002 в ГРКЦ ГУ Банка России по Приморскому краю г. Владивосток, БИК – 040507001, код ОКАТО-05420000000, код бюджетной классификации – 992 111 05034 04 1000 120.

НДС сумме _____ рублей Арендатор перечисляет самостоятельно в Инспекцию Федеральной налоговой службы России по месту регистрации Арендатора.

3.2. Оплата за эксплуатационные, коммунальные услуги и содержание Имущества не включается в сумму арендной платы и производится по отдельным договорам  с предприятием, оказывающим услуги.
3.4. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

3.5. Арендная плата или ее часть не может быть заменена поставкой товаров, выполнением работ, оказанием услуг в пользу Арендодателя.
3.6. Цена заключенного договора может быть пересмотрена в сторону увеличения в случае изменения ставки арендной платы за муниципальное имущество на основании решения Думы городского округа Спасск-Дальний.
4. Права и обязанности арендатора

4.1. Арендатор имеет право:

4.1.1. По окончании срока действия Договора либо при его досрочном расторжении изъять из Имущества, произведенные им улучшения, которые могут быть отделены без вреда от конструкций Имущества, с проведением текущего ремонта, вызванного этим изъятием.

4.1.2. По истечении срока действия договора и при надлежащем исполнении своих обязанностей в период его действия имеет при прочих равных условиях преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор письменно обязан уведомить Арендодателя о желании заключить такой договор не позднее, чем за три месяца до окончания действия настоящего договора.

4.1.3. Заключать договоры субаренды Имущества с предварительного письменного согласия Арендодателя и в установленном законом порядке.
4.2.Арендатор обязан:

4.2.1. Принять от Арендодателя Имущество. Прием-передача Имущества осуществляется с участием представителей Арендатора и Арендодателя по акту приема-передачи, подписанному сторонами, в котором отражается техническое состояние Имущества на момент передачи.

4.2.2. Своевременно и в порядке, установленном Договором, вносить арендную плату за пользование Имуществом.

4.2.3. Представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих оплату предусмотренной Договором арендной платы с отметкой банка об исполнении; указанные копии должны быть представлены Арендодателю в течение двух рабочих дней, считая со дня, указанного в отметке банка об исполнении.

4.2.4. Использовать Имущество исключительно в соответствии с целевым назначением, предусмотренным п. 1.3 настоящего Договора.

4.2.5. В срок не более 14 дней со дня подписания сторонами настоящего Договора обязан оформить договоры на эксплуатационные и коммунальные услуги (техническое обслуживание и содержание Имущества) с предприятиями и учреждениями, у которых арендуемое Имущество находится на обслуживании; своевременно и в полном объеме производить оплату коммунальных и эксплуатационных услуг.

4.2.6. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию Имущества; эксплуатировать Имущество в соответствии с принятыми нормами эксплуатации.



4.2.7. Содержать Имущество в исправном состоянии до сдачи его Арендодателю по акту приема-передачи. Содержать земельный участок и прилегающую к земельному участку территорию в соответствии с Правилами благоустройства и санитарного содержании территории городского округа Спасск-Дальний, утвержденными решением Думы городского округа Спасск-Дальний 27 мая 2013 года № 42.



Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения Имущества.



Переданное Имущество подлежит обязательному страхованию за счет средств Арендатора на весь срок действия договора аренды.



4.2.8. Производить переустройство, прокладку скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировку либо иные изменения, затрагивающие конструкцию Имущества, лишь с письменного согласия Арендодателя и в установленном порядке, а также по согласованию с ресурсоснабжающими организациями и органами осуществляющими надзор данной деятельности. В случае обнаружения самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, изменяющих первоначальное состояние арендуемого Имущества, таковые должны быть ликвидированы в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.



4.2.9. Незамедлительно предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя, а также представителям органов, контролирующих соблюдение требований, перечисленных в п. 4.2.6, возможность контроля использования Имущества (допуск в помещения, осмотр, представление документации и т.п.), обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных, эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийный характер.



4.2.10. Своевременно производить текущий ремонт арендуемого Имущества. Капитальный ремонт арендуемого Имущества осуществляется в порядке, определяемом дополнительным соглашением сторон к Договору, если иное не будет определено законодательством по арендным отношениям.

4.2.11. Не позднее, чем за месяц сообщить Арендодателю об освобождении имущества как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении или о намерении продлить действие Договора.

4.2.12. По истечении срока Договора, а также при досрочном освобождении Имущества, передать его в двухнедельный срок с момента прекращения договорных отношений по акту приема-передачи, подписанному представителями Арендатора и Арендодателя, в том же состоянии, в котором они были переданы Арендатору, с учетом нормативного физического износа и произведенных улучшений, составляющих принадлежность Имущества и неотделимых без вреда для их конструкции и интерьера. Если состояние возвращаемого Имущества по окончанию срока действия Договора хуже состояния с учетом износа, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

4.2.13. Обеспечить сохранность арендованного Имущества и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи принятого в аренду Имущества.



4.3. Арендатор не в праве:




4.3.1. Без письменного разрешения Арендодателя сдавать в субаренду Имущество или его часть, а также любым другим способом распоряжаться и сдавать Имущество в пользование третьим лицам; обязательным условием разрешения на передачу части арендуемого имущества в субаренду является отсутствие задолженности Арендатора по арендной плате.




4.3.2. Без письменного согласия Арендодателя производить неотделимые улучшения арендованного Имущества.




4.3.3. Использовать право аренды Имущества в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (фонд) других предприятий.
5. Права и обязанности Арендодателя

5.1. Арендодатель обязан:

5.1.1. В течение пяти дней передать Арендатору Имущество. Прием-передача Имущества осуществляется по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Имущества на момент передачи.


5.2. Арендодатель имеет право:



5.2.1. Контролировать соблюдение Арендатором условий Договора аренды муниципального Имущества.



5.2.2. В случае нарушении Арендатором условий Договора и сопутствующих ему договоров на коммунальные и эксплуатационные услуги досрочно расторгнуть Договор в установленном действующим законодательством РФ порядке.



5.2.3. По истечении срока действия Договора аренды отказаться от его пролонгации при возникновении необходимости использования Имущества для социально значимых видов деятельности в интересах жителей городского округа, включения в программу приватизации данного Имущества, письменно уведомив об этом Арендатора не менее чем за один месяц до истечения срока действия Договора.
6. Ответственность сторон

6.1. За несвоевременное перечисление арендной платы,  установленной в п. 3.1. настоящего Договора, Арендатор уплачивает пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от неоплаченной суммы платежа за каждый день просрочки.

6.2. Арендатор, причинивший ущерб арендованному Имуществу вследствие невыполнения либо ненадлежащего выполнения своих обязательств по договору, при аварии несет полную материальную ответственность перед Арендодателем в размере причиненного ущерба.



6.3. Стороны согласились, что неисполнение обязательств настоящего Договора влечет за собой его расторжение в установленном законом порядке.



6.4. Стороны согласились, что в случае неисполнения или недобросовестного исполнения условий договоров на оказание эксплуатационных и коммунальных услуг, а также не внесения арендной платы  за арендованное Имущество более чем за два срока подряд, Арендодатель расторгает Договор аренды в установленном законом порядке.



6.5. При нарушении п. 4.3 Договора Арендатор обязан уплатить в бюджет городского округа Спасск-Дальний штраф в размере 500% от суммы годовой арендной платы, при этом Арендодатель вправе досрочно расторгнуть Договор. Указанное нарушение также влечет признание недействительным Договора, в соответствии с которым имущество или его часть переданы в субаренду или пользование третьим лицам либо право аренды использовано в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (независимо от наименования договора).



6.6. Во всех случаях досрочного одностороннего расторжения Договор считается расторгнутым с даты, установленной решением суда.



6.7. Техническое состояние муниципального Имущества, права на которое передаются по договору, по окончании договора не должно быть хуже состояния, чем было на момент передачи в аренду данного Имущества.
7. Уведомления и сообщения



7.1. Все уведомления и сообщения, направляемые в соответствии с Договором, должны составляться в письменной форме, и будут считаться поданными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом или доставлены лично по юридическим адресам сторон.



7.2. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении своих адресов и реквизитов. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом. Признается официальным уведомлением публикация в газете «Спасск» соответствующего объявления.



7.3. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне, или дата соответствующей публикации.
8. Прочие условия



8.1. Споры между сторонами, возникающие по договорным отношениям, решаются сторонами самостоятельно или в установленном законодательством порядке.



8.2. Любые изменения и дополнения к Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями сторон.



8.3. Приложения к Договору составляют его неотъемлемую часть.



8.4. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством РФ.



8.5. Договор аренды подлежит обязательной государственной регистрации. Арендатор самостоятельно несет расходы по сбору необходимого пакета документации и регистрации Договора аренды. Все дополнительные соглашения к Договору аренды также подлежат государственной регистрации.



8.6. Настоящий договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания и светового оформления без согласия Арендодателя.

8.7. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр – Арендодателю, один экземпляр Арендатору и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
9. Юридические адреса и подписи сторон
Арендодатель:                                                                                     Арендатор:
Администрация городского 



округа Спасск-Дальний 





от имени Городского округа Спасск-Дальний 






692245, Приморский край                                 

г. Спасск-Дальний, ул.Борисова, 17                 

ИНН: 2510004870; КПП: 251001001.

Исполняющий обязанности главы Администрации 
городского округа Спасск-Дальний

_______________________О.А. Дрыгин                            ___________________/____________/
Раздел № 4: Перечень муниципального имущества, права на которое передаются по договору.
	№ п/п

 
	Инв. номер
	Наименование
	Коли- чество

 
	Дата ввода в эксплуатацию
	Краткая техническая характеристика

 
	Балансовая стоимость

 
	Начисленная сумма амортизации

 
	Остаточная стоимость

 

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	000000000000201
	Здание производственного участка (группа РЭС), пер. Офицерский, 7, корпус 3
	1
	01.01.1904
	1 этаж,
кирпичное пл. 401, 30 кв.м.
	379 640, 00
	379 640, 00
	0, 00

	2
	000000000000202
	Здание производственного участка (группа ВКХ), пер. Офицерский, 7, корпус 2
	1
	01.01.1971
	1 этаж,
кирпичное пл. 151, 60 кв. м.
	446 320, 00
	161 308, 60
	285 011, 40

	3
	000000000000204
	Здание оперативного дежурного, пер. Офицерский, 7, корпус 1               
	1
	01.01.1954
	1 этаж,
 кирпичное пл. 17, 80 кв.м.
	11 130, 00
	5 936, 30
	5 193, 70

	
	
	Итого
	3
	
	Пл. 570, 7 кв.м.
	837 090
	546 885, 90
	290 205, 10


1
20

