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РАЗДЕЛ №1

Основная часть

1. Общие положения

1.1. Настоящая аукционная документация определяет организацию и проведение  аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества городского округа Спасск - Дальний, свободного от обязательств третьих лиц.

1.2. Организатором аукциона выступает управление земельных и имущественных отношений Администрации городского округа Спасск-Дальний, почтовый адрес: 692245, Приморский край, г.Спасск-Дальний, ул.Борисова, дом 22, 2 этаж, кабинет № 7,             официальный сайт: spkumi@mail.ru, телефон   8 (42352) 2-38-53, 2-48-12.
Аукцион проводится на основании распоряжения Администрации городского округа Спасск-Дальний от 13 мая 2020 года № 219-ра «О проведении открытого аукциона на право заключения  договора аренды нежилых помещений,  расположенных по                            ул. Красногвардейская, дом 104/3».
1.3. Форма торгов: открытый аукцион.

1.4. Форма подачи предложений о цене: открытая. 

1.5. Срок действия договора аренды:  Пять лет.
2. Предмет аукциона

Нежилые помещения, назначение: нежилые, общая площадь 71,3 кв. м, №№ 3-4 на поэтажном плане, этаж: 1, расположены в здании, Лит. А, адрес объекта: Приморский край, г. Спасск - Дальний, ул. Красногвардейская,  дом 104/3, кадастровый номер: 25:32:020901:3481.

Целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору - административное.
3. Начальная (минимальная) цена права на заключение договора аренды нежилых помещений

3.1. Начальная (минимальная) цена права на заключение договора аренды нежилых помещений  (далее - начальная (минимальная) цена предмета аукциона (цена лота) определена на основании отчета об оценке от 30 марта 2020 года № 23 исходя из размера оплаты за один месяц без учета НДС и коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных услуг составляет 8 637 (Восемь тысяч шестьсот тридцать семь) рублей 30 копеек.
    3.2. Величина повышения начальной цены ("шаг аукциона"): 5 % от  начальной цены выставляемого объекта составляет 432 (четыреста тридцать два) рубля без учета НДС.
4. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе, в том числе заявки, подаваемой в форме электронного документа, и инструкция по ее заполнению.

4.1. Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которая установлена документацией об аукционе (форма № 1). Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

4.2. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
в) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

г) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

д) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
е) документы, подтверждающие отнесение к субъектам малого и среднего предпринимательства в соответствии с требованиями статей 4 и 15 Федерального закона Российской Федерации от 24 июля 2007 г. N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации». 

Данные о государственной регистрации юридического лица или о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя запрашиваются организатором аукциона в федеральном органе исполнительной власти, осуществляющем государственную регистрацию юридических лиц, физических лиц в качестве индивидуальных предпринимателей и крестьянских (фермерских) хозяйств.

К данным документам прилагается их опись (форма № 2). Заявка и опись составляются в двух экземплярах, один из которых остается у продавца, другой - у претендента.
4.3. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).
5. Форма, срок и порядок оплаты по договору.

5.1. Арендные платежи производятся денежными средствами в валюте РФ ежемесячно до 10 числа текущего месяца на следующие реквизиты: УФК по Приморскому краю (АГО Спасск-Дальний) ИНН 2510004870, КПП 251001001, р/сч. 40101810900000010002 в Дальневосточное ГУ Банка России г.Владивосток,                         БИК 040507001, КБК 98511105074041000120, ОКТМО 05720000. 

НДС арендатор перечисляет самостоятельно в инспекцию Федеральной налоговой службы России по месту регистрации арендатора.

6. Порядок пересмотра цены договора в сторону увеличения.

 6.1. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником открытого аукциона заявке на участие в аукционе, и в аукционной документации. При заключении и (или) исполнении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором.

7. Порядок передачи прав на имущество, созданное участником аукциона в рамках исполнения договора, заключенного по результатам аукциона, и предназначенное для поставки товаров (выполнения работ, оказания услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием имущества, права на которое передаются по договору, в случае если создание и передача такого имущества предусмотрены договором.

Данный порядок передачи прав на имущество не предусмотрен условиями проведения аукциона.
8. Порядок, место, дата и время начала и окончания срока подачи заявок 

          8.1. Дата, время и место начала  подачи заявок на участие в аукционе:

с 19 мая 2020 года ежедневно в рабочие дни: понедельник - пятница  с 9.00 до 13.00 и с 14.00 до 17.00 по местному времени по адресу: г. Спасск - Дальний, ул. Борисова, дом 22, 2 этаж, кабинет № 7.

8.2. Дата и время окончания подачи заявок на участие в аукционе:  08 июня                    2020 года в 17.00 по местному времени. 
8. Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

9. Требования к участникам открытого аукциона.

9.1. Участниками аукциона могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, имеющие право на поддержку органами государственной власти и органами местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5                                           статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства в случае проведения аукциона в отношении имущества, предусмотренного Законом N 209-ФЗ. 

Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

10. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

11. Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе.

11.1. Аукционная документация размещена на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов: www.torgi.gov.ru, а также официальном сайте городского округа Спасск-Дальний: spasskd.ru 

11.2. Аукционная документация предоставляется с 18 мая 2020 года (день размещения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов: www.torgi.gov.ru) до 17.00 по местному времени 08 июня 2020 года (окончания приема заявок на участие в открытом конкурсе). 
11.3. Аукционная документация выдаётся бесплатно в течение 2-х рабочих дней,           с даты получения соответствующего письменного заявления любого заинтересованного лица и в электронной форме на электронном носителе заявителя в рабочие дни с 9.00 до 17.00 и с 13.00 до 14.00 по местному времени по адресу: 692245, Приморский край,                     г. Спасск-Дальний, ул. Борисова, дом № 22, 2 этаж, кабинет № 7.
Заявление о выдаче аукционной документации оформляется в произвольной письменной форме и должно содержать: название аукциона наименование заинтересованного лица, номера телефона, факса и электронной почты заявителя и контактное лицо, юридический адрес.
  11.4. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса, организатор аукциона направляет в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
11.5. В течение одного дня, с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается 
организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. 

12. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.
12.1. Рассмотрение заявок на участие в открытом аукционе будет проходить                         09 июня 2020 года в  10.00 по местному времени на заседании аукционной комиссии по адресу: 692245, Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Борисова, дом № 22, 2 этаж, кабинет № 5.

12.2. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в открытом аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным аукционной документацией, и соответствия заявителей требованиям действующего законодательства РФ к таким участникам.

12.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске заявителя к участию в открытом аукционе и о признании заявителя участником открытом аукциона или об отказе в допуске заявителя к участию в открытом аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в открытом аукционе. 

12.4. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в открытом аукционе всех заявителей или о допуске к участию в открытом аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя, открытый аукцион признается несостоявшимся.


12.5. Протокол заседания ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии и размещается организатором открытого аукциона на официальных сайтах 09 июня 2020 года (в день окончания рассмотрения заявок на участие в открытом конкурсе). 

Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях по 10 июня 2020 года (не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола).

12.6. Решение об отказе в допуске заявителя к участию в открытом аукционе может быть обжаловано в порядке, установленном законодательством РФ.

13. Место, дата и время проведения аукциона.

13.1. Аукцион будет проводиться 11 июня 2020 года в 10.00 по местному времени по адресу: 692245, Приморский край, г.Спасск-Дальний, ул. Борисова, 22, 2 этаж, кааб. № 5.
13.2. Итоги аукциона будут подведены 11 июня 2020 года в 11.00 по местному времени по адресу: 692245, Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. Борисова, 22,           2 этаж, кабинет № 5. 
14. Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка.

14.1. Не предусмотрено условиями проведения аукциона.
15. Размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления.
15.1. Не предусмотрено условиями проведения аукциона.

16. Срок в течение, которого победитель аукциона должен подписать проект договора.

16.1. Организатор открытого аукциона в течение трех рабочих дней, с даты подписания протокола о результатах проведения открытого аукциона, передает победителю открытого аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных победителем открытого аукциона в заявке на участие в открытом аукциона, в проект договора, прилагаемый к аукционной документации.

16.2. Срок подписания договора аренды муниципального имущества – 10 дней с момента размещения информации о результатах открытого аукциона на официальных сайтах.
 17. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору. 

17.1. Осмотр обеспечивает организатор открытого аукциона или специализированная организация без взимания платы. 
17.2. Проведение такого осмотра осуществляется каждый вторник, начиная с даты размещения извещения о проведении открытого конкурса на официальных сайтах.
18. Дополнительная информация.

18.1. Организатор открытого аукциона до 02 июня 2020 года вправе отказаться от проведения открытого аукциона (не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в открытом аукционе). 

19. Согласие собственника имущества  на предоставление соответствующих прав по договору, право на заключение которого является предметом торгов.

19.1. Документ, подтверждающий согласие собственника имущества  на предоставление соответствующих прав по договору, право, на заключение которого является предметом торгов. 
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	АДМИНИСТРАЦИЯ

ГОРОДСКОГО ОКРУГА  СПАССК-ДАЛЬНИЙ

ул. Борисова, 17, г. Спасск-Дальний, 692245

Телефон: 8(42352)2-05-94, факс: 8(42352)2-22 59

E-mail:spasskd@mo.primorsky.ru

http://spasskd.ru
	
	

	
	__________
	№
	___________
	
	
	

	На№
	__________
	от 
	
	
	
	


Согласие собственника имущества

Городской округ Спасск-Дальний, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», от имени которого действует Администрация городского округа Спасск-Дальний, в лице главы Администрации городского округа Спасск-Дальний, действующего на основании  Устава городского округа Спасск-Дальний, подтверждает согласие собственника имущества на предоставление соответствующих прав по договору аренды на нежилые помещения (торговые), по экспликации №№ 3-4, расположены в здании, Лит. А, назначение: нежилые, общая площадь 71,3 кв. м, этаж: 1, адрес объекта: Приморский край, г. Спасск – Дальний, ул. Красногвардейская,  дом 104/3, кадастровый номер: 25:32:020901:3481, право на заключение которого является предметом торгов.
Глава городского округа Спасск-Дальний   



___________  
20. Согласие собственника имущества (арендодателя) на предоставление лицом, с которым заключается договор, соответствующих прав третьим лицам, или указание на то, что передача соответствующих прав третьим лицам не допускается.

20.1. Документ, подтверждающий согласие собственника имущества (арендодателя) на предоставление лицом, с которым заключается договор, соответствующих прав третьим лицам, или указание на то, что передача соответствующих прав третьим лицам не допускается.

	АДМИНИСТРАЦИЯ

ГОРОДСКОГО ОКРУГА  СПАССК-ДАЛЬНИЙ

ул. Борисова, 17, г. Спасск-Дальний, 692245

Телефон: 8(42352)2-05-94, факс: 8(42352)2-22 59

E-mail:spasskd@mo.primorsky.ru

http://spasskd.ru
	
	

	
	__________
	№
	___________
	
	
	

	На№
	__________
	от 
	
	
	
	


Согласие собственника имущества

Городской округ Спасск-Дальний, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», от имени которого действует Администрация городского округа Спасск-Дальний, в лице главы Администрации городского округа Спасск-Дальний, действующего на основании  Устава городского округа Спасск-Дальний, не дает согласие на предоставление лицом,              с которым заключается договор аренды на нежилые помещения, назначение: нежилые, общая площадь 71,3 кв. м, №№ 3-4 на поэтажном плане, этаж: 1, расположены в здании, Лит. А, адрес объекта: Приморский край, г. Спасск - Дальний, ул. Красногвардейская,  дом 104/3, кадастровый номер: 25:32:020901:3481, соответствующих прав третьим лицам.

Глава городского округа Спасск-Дальний   



___________    
РАЗДЕЛ №2

Формы документов, представляемых претендентами 

для участия в открытом аукционе












   Форма № 1
Заявка на участие в открытом аукционе

Дата, исх.№

                  В аукционную комиссию по проведению

                  открытого аукциона на право заключения
                                                                             договора аренды муниципального имущества

ЗАЯВКА

на участие в открытом конкурсе на право заключения договора аренды недвижимого имущества, находящегося в  собственности городского округа Спасск-Дальний

 вариант «А» (заполняется юридическим лицом)

(полное наименование юридического лица, подающего заявку)

именуемый далее Заявитель, в лице______________________________________________,

                                                                                             (Ф.И.О., должность)

действующего на основании_____________________________________________________,

вариант «Б» (заполняется физическим лицом)

 (фамилия, имя, отчество, паспортные данные, ИНН физического лица, подающего заявку)

__________________________________________________, именуемый далее Заявитель:

1. Принимаю решение об участии в  открытом аукционе на  право заключения  договора  аренды недвижимого имущества________________________________________,

расположенного_______________________________________________________________ 

2. Полностью и безоговорочно принимаю условия открытого аукциона, содержащиеся в информационном сообщении, размещенном на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов: www.torgi.gov.ru и на официальном сайте городского округа Спасск-Дальний: spasskd.ru.

            3. В случае признания победителем открытого аукциона, обязуюсь заключить с организатором открытого аукциона договор аренды недвижимого имущества.

   4.   С проектом договора аренды и фактическим состоянием объекта ознакомлен, претензий не имею.
Адрес и банковские реквизиты:

Юридический (домашний) адрес:_____________________________________________

Контактные телефоны:______________________________________________________

Банковские реквизиты:______________________________________________________

Приложение: опись документов на ____ листах и документы согласно описи на _____ листах 

Претендент (его полномочный представитель):______________   ____________________

                                                                                             Подпись                               ФИО

         М.П.           «_____»___________________20____ г.

Отметка о принятии заявки:

Заявка принята продавцом _________ час ________  мин    «____»_____________20____ г.

Регистрационный № ______________

Представитель УЗИО АГО Спасск-Дальний: ___________________________________

 Форма № 2
ОПИСЬ

документов представляемых вместе с заявкой на участие в открытом 

аукционе на право заключения договора  аренды недвижимого имущества, 

находящегося в  собственности городского округа Спасск- Дальний __________________________________________________

________________________________________________
_______________________________________________,

	№ п/п
	Наименование документов
	Кол-во листов

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	Всего листов
	


Претендент (его полномочный представитель)

______________________ _____________________

(подпись )                                             (ФИО)

«_____»_____________________20____г.

Отметка о принятии описи:

Опись принята продавцом _________ час ________  мин    «____»_____________20____ г.

Регистрационный № ______________

Представитель УЗИОАГО Спасск-Дальний: ____________________________________









Форма № 3

Проект

договора аренды имущества  № ______  

г. Спасск-Дальний                                                                         «___»___________  20____ г.

       
Городской округ Спасск-Дальний, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», от имени которого действует Администрация городского округа Спасск-Дальний, в лице ________________, действующего на основании  Устава с одной стороны, и__________________________________в лице ____________________________,  действующего на основании _____________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие условия 

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату недвижимое имущество (далее «Имущество»)______________ общей площадью ________ кв.м., расположенное по адресу: Приморский край, г. Спасск-Дальний, ул. _________________, согласно акту приема-передачи от «__»______20__г., который является неотъемлемой частью договора.

      1.2. Передаваемое в аренду Имущество принадлежит Арендодателю на праве собственности.

. 1.3. Имущество предоставляется Арендатору во временное пользование для использования в соответствии с целевым назначением (административное) в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в пользование Имущества, которые были им оговорены при заключении Договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Имущества или проверки его исправности при заключении Договора или передаче Имущества в пользование.

     1.4.  Имущество, указанное в п. 1.1 настоящего Договора, предоставляется Арендатору на основании протокола № _____ от "____" _______ 20___ г. о результатах открытого аукциона.

     1.5. Передача Имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.

2. Срок аренды

           2.1. Срок аренды Имущества устанавливается с «___»_______20__г. по «___»_________ 20__г. 
           2.2.Прием-передача Имущества осуществляется с участием представителей Арендодателя и Арендатора по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Имущества на момент передачи.
3. Платежи и расчеты по договору

     3.1.Размер арендной платы за Имущество, указанное в п. 1.1. Договора, составляет: ____ х ____ кв.м = _______ рублей в месяц без учета НДС. НДС 18% в сумме ______ рублей, где _________ -стоимость 1 кв.м площади в месяц. 

Арендная плата за пользование имуществом, включенным в Перечень, вносится в следующем порядке:

- в первый год аренды  – 40 процентов размера арендной платы;

- во второй год аренды – 60 процентов размера арендной платы;

- в третий год аренды   – 80 процентов размера арендной платы;

- в четвертый год аренды и далее – 100 процентов размера арендной платы

        Арендатор производит оплату за каждый месяц до 10 числа текущего месяца по следующим реквизитам:  ИНН – 2510004870  КПП – 251001001 в УФК по Приморскому краю (АГО Спасск-Дальний), Р/сч.-40101810900000010002 в Дальневосточное ГУ Банка России г. Владивосток, БИК – 040507001, код ОКТМО-05720000, код бюджетной классификации – 985 111 05074 04 1000 120.

      3.2. Размер арендной платы по договору может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке в сторону увеличения в случае изменения индексации инфляции, а также на основании отчета об оценке рыночной стоимости величины арендной платы за 1 кв. м площади объектов недвижимого имущества. Арендная плата корректируется не более одного раза в год. Об изменении размера арендных платежей в сторону увеличения Арендодатель письменно уведомляет Арендатора.  

       3.3. НДС  сумме ________ рублей Арендатор перечисляет самостоятельно в Инспекцию Федеральной налоговой службы России по месту регистрации Арендатора.

         3.4. Оплата за эксплуатационные, коммунальные услуги и содержание Имущества не включается в сумму арендной платы и производится Арендатором по отдельным договорам  с предприятиями, оказывающими услуги.

        3.5. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

        3.6. Арендная плата или ее часть не может быть заменена поставкой товаров, выполнением работ, оказанием услуг в пользу Арендодателя.
4. Права и обязанности арендатора

4.1. Арендатор имеет право:

 4.1.1. По окончании срока действия Договора либо при его досрочном расторжении изъять из Имущества, произведенные им улучшения, которые могут быть отделены без вреда от конструкций Имущества, с проведением текущего ремонта, вызванного этим изъятием.

4.1.2. По истечении срока действия договора и при надлежащем исполнении своих обязанностей в период его действия имеет при прочих равных условиях преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор письменно обязан уведомить Арендодателя о желании заключить такой договор не позднее, чем за три месяца до окончания действия настоящего договора.

4.1.3. Заключать договоры субаренды Имущества с предварительного письменного согласия Арендодателя и в установленном законом порядке.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
      4.2.Арендатор обязан:

      4.2.1. Принять от Арендодателя Имущество. Прием-передача Имущества осуществляется с участием представителей Арендатора и Арендодателя по акту приема-передачи, подписанному сторонами, в котором отражается техническое состояние Имущества на момент передачи.

        4.2.2. Своевременно и в порядке, установленном Договором, вносить арендную плату за пользование Имуществом.

        4.2.3. Использовать Имущество исключительно в соответствии с целевым назначением, предусмотренным п. 1.3 настоящего Договора.

       4.2.4. В срок не более 14 дней со дня подписания сторонами настоящего Договора обязан оформить договоры на эксплуатационные и коммунальные услуги (техническое обслуживание и содержание Имущества) с предприятиями и учреждениями, у которых арендуемое Имущество находится на обслуживании; своевременно и в полном объеме производить оплату коммунальных и эксплуатационных услуг.

       4.2.5. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию Имущества; эксплуатировать Имущество в соответствии с принятыми нормами эксплуатации.

       4.2.6. Содержать Имущество в исправном состоянии до сдачи его Арендодателю по акту приема-передачи. Содержать земельный участок и прилегающую к земельному участку территорию в соответствии с Правилами благоустройства и санитарного содержании территории городского округа Спасск-Дальний, утвержденными решением Думы городского округа Спасск-Дальний 28 декабря 2016 года № 99-НПА (в редакции от 02.03.2018).

4.2.7. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения Имущества.


Переданное Имущество подлежит обязательному страхованию за счет средств Арендатора на весь срок действия договора аренды.

       4.2.8. Производить переустройство, прокладку скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировку либо иные изменения, затрагивающие конструкцию Имущества, лишь с письменного согласия Арендодателя и в установленном порядке, а также по согласованию с ресурсоснабжающими организациями и органами осуществляющими надзор данной деятельности. В случае обнаружения самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, изменяющих первоначальное состояние арендуемого Имущества, таковые должны быть ликвидированы в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

       4.2.9. Незамедлительно предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя, а также представителям органов, контролирующих соблюдение требований, перечисленных                          в п. 4.2.6, возможность контроля использования Имущества                                                                                                                                                                                 (допуск в помещения, осмотр, представление документации и т.п.), обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных, эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийный характер.

       4.2.10. Своевременно производить текущий ремонт арендуемого Имущества. Капитальный ремонт арендуемого Имущества осуществляется в порядке, определяемом дополнительным соглашением сторон к Договору, если иное не будет определено законодательством по арендным отношениям.

       4.2.11. Не позднее, чем за месяц сообщить Арендодателю об освобождении имущества как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении или о намерении продлить действие Договора.

       4.2.12. По истечении срока Договора, а также при досрочном освобождении Имущества, передать его в двухнедельный срок с момента прекращения договорных отношений по акту приема-передачи, подписанному представителями Арендатора и Арендодателя, в том же состоянии, в котором они были переданы Арендатору, с учетом нормативного физического износа и произведенных улучшений, составляющих принадлежность Имущества и неотделимых без вреда для их конструкции и интерьера. Если состояние возвращаемого Имущества по окончанию срока действия Договора хуже состояния с учетом износа, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с законодательством.

       4.2.13. Обеспечить сохранность арендованного Имущества и за счет своих средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб от порчи принятого в аренду Имущества.

       4.3. Арендатор не в праве:



4.3.1. Без письменного разрешения Арендодателя сдавать в субаренду Имущество или его часть, а также любым другим способом распоряжаться Имуществом и передавать в пользование третьим лицам; обязательным условием для получения разрешения на передачу части арендуемого имущества в субаренду является отсутствие задолженности Арендатора по арендной плате.



4.3.2. Без письменного согласия Арендодателя производить неотделимые улучшения арендованного Имущества.



4.3.3. Использовать право аренды Имущества в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (фонд) других предприятий.

5. Права и обязанности Арендодателя

5.1.Арендодатель  обязан:

       5.1.1. В течение пяти дней передать Арендатору Имущество. Прием-передача Имущества осуществляется по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние Имущества на момент передачи.

       5.2. Арендодатель имеет право:

       5.2.1. Контролировать соблюдение Арендатором условий Договора аренды муниципального Имущества.

       5.2.2. В случае нарушения Арендатором условий Договора и сопутствующих ему договоров на коммунальные и эксплуатационные услуги досрочно расторгнуть Договор в установленном действующим законодательством РФ порядке.

       5.2.3. По истечении срока действия Договора аренды отказаться от его пролонгации при возникновении необходимости использования Имущества для социально значимых видов деятельности в интересах жителей городского округа, включения в программу приватизации данного Имущества, письменно уведомив об этом Арендатора не менее чем за один месяц до истечения срока действия Договора.

6. Ответственность сторон

6.1. За несвоевременное перечисление арендной платы,  установленной в п. 3.1. настоящего Договора, Арендатор уплачивает пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от неоплаченной суммы платежа за каждый день просрочки.

        6.2. Арендатор, причинивший ущерб арендованному Имуществу вследствие невыполнения либо ненадлежащего выполнения своих обязательств по договору, при аварии несет полную материальную ответственность перед Арендодателем в размере причиненного ущерба.

        6.3. Стороны согласились, что неисполнение обязательств настоящего Договора влечет за собой его расторжение в установленном законом порядке.

        6.4. Стороны согласились, что в случае неисполнения или недобросовестного исполнения условий договоров на оказание эксплуатационных и коммунальных услуг, а также не внесения арендной платы  за арендованное Имущество более чем за два срока подряд, Арендодатель расторгает Договор аренды в установленном законом порядке.

   
 6.5. При нарушении п. 4.3 Договора Арендатор обязан уплатить в бюджет городского округа Спасск-Дальний штраф в размере месячной арендной платы, при этом Арендодатель вправе досрочно расторгнуть Договор. Указанное нарушение также влечет признание недействительным Договора, в соответствии с которым имущество или его часть переданы в субаренду или пользование третьим лицам либо право аренды использовано в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (независимо от наименования договора).

        6.6. Во всех случаях досрочного одностороннего расторжения Договор считается расторгнутым с даты, установленной решением суда.


6.7. Техническое состояние муниципального Имущества, права на которое передаются по договору, по окончании договора не должно быть хуже состояния, чем было на момент передачи в аренду данного Имущества.

7. Уведомления и сообщения


 7.1. Все уведомления и сообщения, направляемые в соответствии с Договором или в 

связи с ним, должны составляться в письменной форме, и будут считаться поданными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом или доставлены лично по юридическим адресам сторон.


7.2. Стороны обязуются незамедлительно уведомлять друг друга об изменении своих адресов и реквизитов. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом.
        7.3. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне, или дата соответствующей публикации.
8. Прочие условия


8.1. Споры между сторонами, возникающие по договорным отношениям, решаются сторонами самостоятельно или в установленном законодательством порядке.


8.2. Любые изменения и дополнения к Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями сторон.

        8.3. Приложения к Договору составляют его неотъемлемую часть.

        8.4. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством РФ.
        8.5. Договор аренды подлежит обязательной государственной регистрации. Арендатор самостоятельно несет расходы по сбору необходимого пакета документации и регистрации Договора аренды. Все дополнительные соглашения к Договору аренды также подлежат государственной регистрации.

         8.6. Настоящий договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания и светового оформления без согласия Арендодателя.
         8.7. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр – Арендодателю, один экземпляр Арендатору и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
9. Юридические адреса и подписи сторон

